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Tomasz Beger, Dyrektor Dzialu Doradztwa Podatkowego w Spoélce Doradztwa
Podatkowego Krzysztof Ziemski & Wspdlnicy w Poznaniu.

Ulga odsetkowa w podatku dochodowym od 0sé6b fizycznych

Co to jest ulga odsetkowa i jakie daje prawa podatnikom?

- Od pierwszego stycznia 2002 r. podatnicy (osoby fizyczne) zyskali prawo do
odliczania od podstawy opodatkowania wydatkéw na splate odsetek od kredytu
(pozyczki) udzielonego podatnikowi na sfinansowanie inwestycji majacej na celu
zaspokojenie tzw. wlasnych potrzeb mieszkaniowych. Prawo do odliczenia takich
wydatkéw zostalo jednak obwarowane licznymi, dodatkowymi obostrzeniami.

Jakie to obostrzenia?

- Ot6z inwestycja musi by¢ zwigzana m.in. z: budowa budynku mieszkalnego albo
wniesieniem wkladu budowlanego Ilub mieszkaniowego do spétdzielni
mieszkaniowej na nabycie prawa do nowo budowanego budynku mieszkalnego albo
lokalu mieszkalnego w takim budynku, albo zakupem nowo wybudowanego
budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w takim budynku od gminy albo od
osoby, ktora wybudowata ten budynek w wykonywaniu dzialalnosci gospodarczej,
albo nadbudowa lub rozbudowa budynku na cele mieszkalne lub przebudowa
(przystosowaniem) budynku niemieszkalnego, jego czeéci lub pomieszczenia
niemieszkalnego na cele mieszkalne, w wyniku ktérych powstanie samodzielne
mieszkanie spelniajagce wymagania okreslone w przepisach prawa budowlanego.

Czy na tym warunki, jakie nalezy spelnig, sie koncza?

- Niestety, nie. Kredyt (pozyczka) powinien zosta¢ udzielony podatnikowi po 1
stycznia 2002 r. przez bank (lub podmiot dzialajacy na podstawie przepiséw o
spoldzielczych kasach oszczednoSciowo-kredytowych). Z umowy kredytu
(pozyczki) musi jasno wynikaé, ze dotyczy on jednej z inwestycji wymienionych
powyzej. Inwestycja ta musi by¢ zwigzana z budynkami mieszkalnymi lub lokalami
mieszkalnymi polozonymi na terytorium Polski i przeznaczonymi pod budownictwo
mieszkaniowe w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ponadto
inwestycja musi dotyczy¢ budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, ktérego
budowa zostala zakoriczona nie wczedniej niz w 2002 r. Wazne réwniez jest to, ze
podatnik lub jego matzonek nie skorzystal wczesniej z tzw. duzej ulgi budowlane;.
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Co podatnik moze odliczyé¢ i czy istnieja jaki$ limity takiego odliczenia?

- Odliczeniu, od podstawy opodatkowania, podlegaja wylacznie odsetki naliczone
za okres poczawszy od 1 stycznia 2002 r. i zaplacone od tego dnia. Réwnoczes$nie
odliczeniu podlegaja odsetki jedynie od czesci kredytu. W 2004 r. odliczy¢ mozna
odsetki od kwoty kredytu nieprzekraczajacej 189 000 ztotych.

Czy kredyt mieszkaniowy na zakup mieszkania na rynku wtérnym jest objety
ulga odsetkowa, tzn. czy mozna odliczy¢ od podatku czesé sptacanych odsetek od
takiego kredytu, a jesli tak, to jaka ich czesc?

- Bioragc pod uwage przywolane powyzej warunki, nalezy stwierdzi¢, iz
ustawodawca nie przewidzial mozliwosci obnizenia podstawy opodatkowania o
odsetki od kredytu przeznaczonego na zakup mieszkania na rynku wtérnym.
Mozliwe jest jedynie odliczenie odsetek od kredytu na zakup nowo wybudowanego
budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w takim budynku od gminy albo od
osoby, ktéra wybudowala ten budynek w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej
(oczywiscie przy réwnoczesnym spelnieniu warunkéw pozostatych).

Rozmawiala Ewa Matyszewska
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